Bebauungsplan "Wohnbebauung am Muhlenweg" in Bad Liebenwerda, Ortsteil Dobra, Flur 3, Flurstiick 644 teilweise

Teil C - Nachrichtliche Ubernahmen (9 (6 8aucs) Darstellung der Flachen fiir ErsatzmaBnahmen auBerhalb

Teil A - Planzeichnung

3 C %265

Teil A - Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

5. Verkehrsflachen

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

siehe Einzeichnung und Einschriebe im Plan

siehe Einzeichnung im Plan

5. Verkehrsfldchen sowie den Anschluss anderer Flachen an die

Naturschutz
siehe Einschrieb im Plan
Das Plangebiet liegt im Naturpark "Niederlausitzer Heidelandschaft".

Vor Beginn der jeweiligen Baumaflnahmen innerhalb des Plangebietes sind
im Bereich des Flurstiicks 12, Flur 4 der Gemarkung Dobra auf einer Fl&che von 0,2 ha
und im Bereich des Flurstlicks 581, Flur 24 der Gemarkung Bad Liebenwerda auf einer

WA I : i Verkehrsfildchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Flache von 0,05 ha Ersatzlebensrdume fir Reptilien herzustellen.
0,4 @@ ' @ \:I offentliche Strallenverkehrsflache siehe Einzeichnung im Plan Die Ersatzlebensraume sind mit folgenden Habitatelementen auszustatten:
N e Insgesamt mind. 30 von Sandkranzen umgebene Naturstein-, Stubben-
raRenbegrenzungslinie . -
£D _ g g 6. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen und Astwerkhaufen bzw. eine Kombination davon .
5 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) e  Pflanzungen heimischer und standortgerechter Wildrosen (z. B. Rosa canina,

Wald

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

GFLR 1 mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Pflanzgebot 1

Innerhalb des Baugebiets WA sind je angefangene 400 m? Versiegelung

ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat StU 12 - 14 cm (9 Stick)

oder 2 Laubbaume der Pflanzqualitét StU 8 - 10 (18 Stiick) anzupflanzen sowie 50 m?
Geholzflache (450 m?), bestehend aus gebietsheimischen Strauchern der Pflanzqualitat
H 60 - 100 cm, Pflanzdichte: 1 Stiick/2,5 m? (180 Stiick), anzulegen.

Zu verwenden sind Arten der Pflanzenliste.

R. subcanina, R. corymbifera, R. caesia, R. rubiginosa, R. elliptica, R. inodora,
R. micrantha, R. pseudoscabriuscula, R. tomentosa, R. sherardii

oder R. dumalis) und niedrig wachsenden Brombeeren (Rubus caesius,

R. corylifolii) in den Licken zwischen den Habitatelementen.

Magnat E1 - Entwickl nes V. d
In der Gemarkung Dobra, Flur 2, Flurstlick 12 ist auf einer Flache von 9.000 m? ein
Vorwald zu entwickeln.

7. Sonstige Planzeichen MaRnahme F? - Entwicklung eines Magerrasens
Umgrenzung des rdumlichen EﬂanzenlLste . - ; ; N
) Biume, einheimisch, standortgerecht In der Gemarkung Dobra, Flur 2, Flurstiick 12 ist zwischen den 380 kV Freileitungen
' GegLX‘t?Sbf:'crg; des Bebauungsplans Feld-Ahomn Acer campestre der 5 m breite Leitungsschutzstreifen als Magerrasen zu entwickeln.
B § s. 7 BauGB) Spitz-Ahorn Acer platanoides
a3 0817) Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus MaRnahme E3 - Erstaufforstung
CYAL 8. Sonstige Darstellungen -Bi
Srgwerts g g Sapd Birke Betulfa pendula Auf folgenden Fléchen sind Erstaufforstungen mit einer Gesamtflache von 9.000 m?
Nutzungsschablone Hainbuche Carpinus betulus durchzufiihren:
GFLR 2 9 Eberesche Sorbus aucupatria '
; g 1 2 ; - Q:h?zre??/l:)l:;heesr::r:\lousz:ng Einheimische Obstgehoize in Sorten Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Erstaufforstungsfliche
) O - .
: : E3/1 BadL 24 1 2. 2
gsve“a“'f“gm 2 3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Straucher, einheimisch, standortgerecht Egjz Diﬂralebenwerda 3 2?2 4 ggg 22
- " 5 6 4 - Geschossflachenzahl (GFZ) Hainbuche Carpinus betulus E3/3 Dobra 4 12 2'000 m?
. 7 5 - Bauweise Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea '
Ortsteingang/Ortsdurchfahrt . 6 - Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) Gewohnliche Hasel Corylus avellana
g 7 - Hausformen Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
shen BemaBungen Pfaffenhitchen Euonymus europaea Teil E - Hinweise
Faulbaum Frangula alnus
) ] raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- Schlehe Prunus spinosa
Deta”be re|Ch A (IVI 1 500) und Erganzungssatzung Zeischa Kreuzdorn Rhamnus ca.thamca Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis
Schwa'\rzer Holunder S‘?mbUC“S higra bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
—— ——— Grenze des Bergwerlsfeldes Zeische (31-017) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

des Plangebietes

5 una Dobra. Flur 4. Flurstick 12

j’ GELR 1 . A 2. MaB der baulichen Nutzung Innerhalb des Baug.ebiets WA sind folgende Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO zuléssig: Badendeakmalschutz ' o
S, oS Bumowerk LI v 1. Wohngebéaude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO), siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan
fiis S S P H § [ k 0,4 Grundflachenzahl 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des durch §2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. §3 BbgDSchG
Nggs m @ (§§ 16, 17, 19 (1) BauNVO) Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geschitzten und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 20057
s 5 : (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO), z. B. Friseur, Kosmetik, Anderungsschneiderei eingetragenen Bodendenkmals "Bronzezeitliches Hiigelgraberfeld Dobra, FpL 2".
éé“ . Geschossflachenzahl als Hochstmalf} Ausnahmsweise sind zugelassen:
g ¢ S (§§ 16,17, 20 (2) BauNVO) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes ( § 4 (3) Nr. 1 BauNVO). - = =
§ 1 . . siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan
3 / Zahl der Vollgeschosse als H6chstsmaf} 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) E
Q'? [ (§§ 16, 20 (1) BauNVO) siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan Nachrichtlich dargestellt ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung GFLR 2
/ FH 102,9 m Hohe der baulichen Anlagen in Metern als Hochstmaf ) zugunsten des Wasser- und Abwasserverbandes Elsterwerda.
A . iiber H6henbezugspunkt HFP1 (§ 16 BauNVO) Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl i. S. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist innerhalb des
/ oA Baugebiets WA nicht zulassig.
; 3. Bauweise
K 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Teil D - ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
§ / Sy W ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§ 22 (2) BauNVO) siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan
Gemarkung Dobra v %
Fhr3 . 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Herstellung von Ersatzlebensriumen fiir Reptilien
Flurstiicke 644 A . Uberbaubare Grundstiicksfldche
§h 4. Uberbaubare Grundstiicksfldch

Grenze des Baubeschrankungsgebietes 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Rec htsg ru ndlagen
Bezugshéhenpunkt 1, Oberkante Kanaldeckel (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
HFP1 mit einer Hohe von 93,98 m tiber DHHN92 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
MaRnahme 1 (BGBI. 1 S. 3634)
i W d Stellplatze sind i durchlassiger B i ichten.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleiungen ege Und siefipialze sind In wassercurchiassiger Salweise zu emchien Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
unterirdische Leitungen _ . - _ e
o TWL_ TWL - Trinkwasserleitung Vor Beginn der jeweiligen Baumafnahmen im Plangebiet sind vorgezogene Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
' ﬁ“SF?'e'Ersma“”aQ(“e” in Form der Herstellung von Ersatzlebensraumen (Planzeichenverordnung1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
ot AWL - Abwasserleitung ur Reptilien zu erbringen. durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
o Elt - Elektroleitung 8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eines ErschlieBungstrégers Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Tel zu belastenden Fldachen(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 15.11.2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]
—0—0—0—0—20 Tel. - Telekommunikation
StralBenflache auRRerhalb des Plangebietes } ) - .
(Darstellung ohne Normcharakter) siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan Plangrundlage-
Lageplan zum Bebauungsplan, Stand November 2018
. i - _ i - L ETR Hoh DHHN92
9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) Festgesetzt ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR1 zugunsten des Wasser: agesystem S89, Héhensystem 9
und Abwasserverbandes Elsterwerda. .- .
Naturschutz Ubersichtskarte (ohne Manstab)
Der Schutzstreifen, der in der Planzeichnung dargestellten Abwasserdruckleitung Quelle: Geo-Daten-Portal der Stadt Bad Liebenwerda,
Naturpark AWDL PE 90x5,4, betragt 4,0 m (jeweils 2,0 m beidseitig der Rohrachse). Das GFLR 1 hitps:/liebenwerda gajamatrix.de/portalserver/portalfiebenwerda,
beinhaltet die Teilflache des Leitungsschutzstreifens, die im Plangebiet liegt. Geltungsbereich
Denkmalschutz
T T T F Das GFLR 1 beinhaltet des Weiteren eine im Plangebiet befindliche Teilfldche eines
| | _ Pumpwerkes mit Elektroschaltkasten auf einer Pflasterflache (ca. 1m x 5 m),
B Bodendenkmalbereich sowie einen Liiftungsschacht (1m x 2m).
= [ I
unterirdische Leitungen
o TNL_ . o TWL - Trinkwasserleitung
AWL AWL - Abwasserleitung
et . Elt - Elektroleitung
Legende Grundkarte e o o Tel. - Telekommunikation
Grenzdarstellung Schieber ) Bestand Ver- und Entsorgungsleitungen:
Flurstucksgrenze Zaun (dient nur der Information) Anmerkung:
Flursticksnummer z B 2767 Hecke anoaa oo Trinkwasserleitung (TWL) Die Darstellung des dargestellten Leitungsbestandes erfolgt
. nachrichtlich und erhebt keinen Anspruch auf Lagegenauigkeit.
Allgemeine Topografie Hohenangaben: Abwasserleitung (AWL) e — Beb i
. Gelandehohe z. B. 93,5 Elektroleitung (Elt) ——— , atum Name epauungspilan
Gebaude Z Eﬁg&lgﬁgkelhﬁhe z g EB 99268810 Telekommunikation (Tel.) ~— —e—o—o— Geh-, Fahr-und L eitungsrecht Bearb. | 02/2019 KL "Wohnbebauung am Muhlenweg"
feste Kanten — Traufhohe z. B. WH 95,66 ————— mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache Gepr. | 0212019 KR in Bad Liebenwerda, Ortsteil Dobra
Verfahrensstand Entwurf .
unterschiedliche Nutzungen —_— Belege: ) e e————— Flur 3, Flurstlick 644 tw.
) Bituminéser Belag  Bi
Verkehrszeichen T i Beton B
H Hemminger Ingenieurgesellschaft mbH
Schachtdeckel ® Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda _ Plan-Nr. 1
Leuchte 3 I Telefon (035341) 150-0 - Fax (035341) 150-55 Gefertigt:
www.hemminger.info Februar 2019
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