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@ 1. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
\ ® Legende Grundkarte
585 %2 Grenzdarstellung Naturschutz
® @ Flurstucksgrenze —_— Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Elsteraue und
% Flurstiicksnummer z.B. 424 Teichlandschaft um Bad Liebenwerda" und im Naturpark "Niederlausitzer Heidelandschaft".
Allgemeine Topografie
® Wohn-/Nebengebaude -
Nutzungsartengrenze — —
Zaun ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
B
& .. :~’_~., L:S:Lehdlzreihe %(%L(LQ Auf dem Flurstick 879/13, Flur 2, Gemarkung Maasdorf, sind 10 Obstbdume anzupflanzen.
X 164 NS & Kleinpfiaster P Zu verwenden sind einheimisch, standortgereichte Obstgehdlze (Pflanzqualitat: Hochstamm,
StU 7-8 cm) entsprechend NABU 2010, z. B.
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WA I SChaCht_ded‘e' ® Apfel: (Klarapfel, Dilmener Résenapfel, Roter Boskoop)
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. RV Einlauf mit = Kirschen: (Hedelfinger, Regina, Ritterkirsche)
Wohnhaus WHS
Traufhéhe TH
7 Firsthéhe FH
Flachdach FD
163
Versorgungs- / Entsorgungsleitungen (nachrichtlich)
423 Die Lage ist unverbindlich und dient nur der Information!
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Teil A - Festsetzungen durch Planzeichen Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) siehe Einzeichnung und Einschriebe im Plan
2. MaB der baulichen Nutzung Innerhalb des Baugebietes WA sind folgende Nutzungen gem.
§ 4 (2) BauNVO zulassig:
0,4 Grundflachenzahl 1. Wohngebaude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO),
(88 16, 17, 19 (1) BauNVO) 2. die der Versorgung des Gebietes nicht stérende Handwerksbetriebe
(§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO), z. B. Friseur, Kosmetik, Anderungsschneiderei
Geschossflachenzahl als H6chstmaf
(§§ 16,17, 20 (2) BauNVO) Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstsmaf zuléssig (4 (3) Nr. 1 BauNVO), z. B. Ferienwohnungen, Ferienhaus.
(8§ 16, 20 (1) BauNVO)
3. Bauweise ' 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
° offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan ReChtsgrundlagen
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl i. S. § 19 (4) Satz 2 BauNVO
istinnerhalb des Baugebietes WA nicht zulassig. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
I Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO (BGBI. 1 S. 2414), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
5. Hauptversorgungs- und -abwasserleitungen siche Einzeichnung und Einschriebe im Plan Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
SW Schmutzwasserleitung 4. Uberbaubare Grundstiicksflziche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(nachrichtliche Ubernahme) ishe Einzeich i P (Planzeichenverordnung1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge&dndert
siehe Einzeichnung im Flan durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
6. Griinfldchen
5. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 14]
- private Grinflache ) o )
Zweckbestimmung: Hausgarten siehe Einzeichnung im Plan
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir .
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Plang ru nd Iage'
. 4 ’ Nat d Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25a, b BauGB, i ;
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, atur und Landschaft (§ 9 (1) Nr a auGB) Amtlicher Lageplan, Stand April 2017
Natur und Landschaft siehe Einzeichnung und Einschriebe im Plan
‘ Ubersichtskarte (ohne Magstab)
i - Quelle: Geo-Daten-Portal der Stadt Bad Liebenwerda,
Pﬂaanmdung Pb 1 - Baumerhalt i https://liebenwerda.gajamatrix.de/portalserver/#/portal/liebenwerda,
Pflanzgebot 1 (Pg1) - Anpflanzung von Gehélzen Stand 12/2016
Geltungsbereich
7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung sind im Plangebiet, 50 m? Gehélzflache,
’ bestehend aus 25 gebietsheimischen Stréduchern (Strauch, Héhe 60-100 cm) anzulegen.
Naturschutz Aufierdem sind 4 standortgerechte Laubb&ume der Pflanzqualitat STU 8-10 cm, zu pflanzen. AN §
Zu verwenden sind Arten der Pflanzenvorschlagsliste. ’ §}‘
UL Umgrenzung von Schutzgebieten i. S. d. oA
M 1M Naturschutzrechts
MaRnahme 1 (M1)
@ Schutzgebiete:  Landschaftschutzgebiet Wege und Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu errichten.
Naturpark \N.a\ss\""’(Se
Pflanzenliste
8. Sonstige Planzeichen . . I s . i
Baume, einheimisch, standortgerecht Strducher, einheimisch, standortgerecht
o Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Veinberge
Umgrenzung des raumlichen Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Dresdeney Strafe
Betulus pendula Sand-Birke Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn p) B
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn whigraben D32 "’%%a
9. Sonstige Darstellungen Fraxinus exelsior Gewobhnliche Esche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen A
Sorbus aucuparia Eberesche Frangula alnus Faulbaum o
Nutzungsschablone einheimische Obstgehdlze in Sorten Prunus spinosa Schlehe
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung Rhamnus cathartica Kreuzdorn Datum Name
2 - Zahl der Vollgeschosse Sambucus nigra Schwarzer Holunder Boarb. | 102017 ” "W thbguungSp')Al\an Bera"
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Gepr. 1012017 KR ohnbebauung Am berg
5 4 - Geschossflachenzahl (GFZ) Verfahrensstand Stadt Bad Liebenwerda, Ortsteil Bad Liebenwerda,
5 - Bauweise LS/HS ETRS89/ DHHNO2 Flur 24, Flurstick 424

z. B. 5,00
Bemaliungen

Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
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