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Teil I - Einleitung

1 Allgemeine Rechtsgrundlagen / Rechtliche Anforderungen

Nach 1 (1) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stéd-
tebauliche Ordnung erforderlich ist.

Nach § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitpla-
nen auch fur ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen darzustellen. (§ 5 (1) Satz 1 BauGB)

Dem Flachennutzungsplan (FNP) ist eine Begrindung mit den Angaben nach § 2 a (Umweltbericht)
beizufigen. (§ 5 (5) BauGB).

2 Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden FNP-Anderung sollen Anderungen in den Ortsteilen Bad Liebenwerda und Maas-
dorf vorgenommen werden.

Im Ortsteil Bad Liebenwerda soll eine Flache in der StraBe ,Am Berg“, die im Flachennutzungsplan
als Grunflache mit Zweckbestimmung ,sonstige Garten® dargestellt ist, in eine Wohnbauflache gean-
dert werden. Der Bereich grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan)
»1eilgebiet BergstraBe/ WeinbergstraBe” an. Die Ausdehnung des Anderungsbereiches entspricht
denen des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Am Berg*. Das Aufstellungsverfahren zum B-Plan wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.08.2016 eingeleitet. Die Satzung zum Be-
bauungsplan wurde am 06.12.2017 beschlossen.

Im Ortsteil Maasdorf, unmittelbar an die Gemarkungsgrenze zu Bad Liebenwerda grenzend, an der
Berliner StraBe, HOhe Gewerbegebiet Nord Bad Liebenwerda, befindet sich der FNP-
Anderungsbereich, der als Standort flr eine kreisliche Rettungswache vorgesehen ist. Derzeit stellt der
FNP die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Diese soll bezogen auf das konkrete Vorhaben
als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Rettungswache” dargestellt werden.

Parallel dazu ist ein B-Plan Sondergebiet ,Rettungswache” Bad Liebenwerda, OT Maasdorf in Aufstel-
lung. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Einleitung des dazugehdrigen Aufstel-
lungsverfahrens erfolgte am 03.08.2016. Der Entwurf des B-Plans wurde am 06.12.2017 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Er liegt gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.01.2018 — 12.02.2018
Offentlich aus.

Im Zuge der konkreten Festlegung des Anderungsbereiches fiir die Darstellung der Sondergebietsfla-
che wurde festgestellt, dass die Ausdehnung der im FNP dargestellten gemischten Bauflache, des auf
Grundlage des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ,Autohaus Naumann® be-
bauten angrenzenden Bereiches, ungenau ist. Diese FNP-Anderung soll zum Anlass genommen wer-
den, den Bereich des VEP entsprechend des tatsachlichen Bestandes darzustellen. Es handelt sich
lediglich um eine kleine Flache an der slidlichen Anderungsbereichsgrenze, die in dem Zusammen-
hang als Mischbauflache dargestellt werden soll.

GemalB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Inhalte
(Art der baulichen Nutzung mit entsprechenden Zulassigkeiten) der in Aufstellung befindlichen B-Plane
+~Wohnbebauung Am Berg"“ im Ortsteil Bad Liebenwerda und Sondergebiet ,Rettungswache” Bad Lie-
benwerda“ im Ortsteil Maasdorf stehen zum jetzigen Zeitpunkt den Darstellungen des FNP entgegen.
Somit begriindet sich ein Anderungserfordernis an der Stelle.

In Verbindung mit der Aufstellung der B-Plane und der Anderung des FNP werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der B-Plane geschaffen.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am 03.08.2016 die BeschlUsse zur
Einleitung der Aufstellungsverfahren zu den B-Planen in den Ortsteil Bad Liebenwerda und Maasdorf
mit der jeweils dazugehdrigen Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die einzelnen Anderun-
gen werden im Verfahren zur 13. Anderung des FNPs der Stadt Bad Liebenwerda zusammengefasst.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Bebauungsplane erfolgt parallel zu den Aufstellun-
gen der genannten Planungen gemaB § 8 (3) BauGB (Parallelverfahren).

Anmerkung: )
Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Entwurf wird die 13. FNP-Anderung ohne
den vormals enthaltenen Anderungsbereich in Dobra weitergefuhrt.

Im Ortsteil Dobra soll eine im FNP darstellte Flache fur Wald in eine Wohnbauflache geédndert wer-
den. Fir den zu &ndernden Bereich wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
03.08.2016 das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
der Stadt Bad Liebenwerda, Ortsteil Dobra — ,,Ergdnzungssatzung Miihlenweg"” eingeleitet. Nach Aus-
wertung der aus der friihzeitigen Behoérden- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
soll nunmehr die Planung als Bebauungsplan unter der Bezeichnung ,Allgemeines Wohngebiet am
Miihlenweg” in Bad Liebenwerda, Ortsteil Dobra, weitergefihrt werden. Das Ziel der Planung bleibt
vom Verfahrenswechsel unberiihrt. Der B-Plan wird tiefergreifendere Festsetzungen treffen und den
bauplanungsrechtlichen Rahmen an der Stelle konkret abstecken, da man nach Auswertung geéuBer-
ter Belange von Behdrden zu der Erkenntnis kam, dass das Instrument einer Einbeziehungssatzung
fur diese Planung nicht geeignet ist.

Die Anderung des FNP im Bereich des klnftigen B-Plans ,Allgemeines Wohngebiet am Muhlenweg®
wird aus dem Verfahren der 13. FNP-Anderung ausgekoppelt und in einer separaten Anderung., paral-
lel mit dem B-Planverfahren geflihrt, da wie beschrieben, fir den Planbereich ein erhdhter inhaltlicher
Aufwand i. V. m. der Aufstellung des B-Plans besteht.

Inhalte der 13. FNP-Anderung sind:

Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berg

- Anderung einer Griinflache mit Zweckbestimmung ,sonstige Géarten*
o in eine Wohnbauflache

Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe

- Anderung einer Flache fiir die Landwirtschaft
o inein sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit Zweckbestimmung ,Rettungswache”
o in eine gemischte Bauflache

3 Wesentliche Auswirkungen der Plananderung

Wesentliche Auswirkungen der Planung sind:

Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berg

- Verringerung einer Griinfliche mit Zweckbestimmung ,sonstige Garten®

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

- Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnbebauung
- Investitionssicherheit fir den Vorhabentrager

Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe

- Verringerung einer Flache flir die Landwirtschaft zugunsten eines sonstigen Sondergebietes
mit Zweckbestimmung ,Rettungswache” und gemischten Bauflache
- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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- Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der kreislichen Rettungswa-

che
- Investitionssicherheit fur den Vorhabentrager

- Anpassung der Plandarstellung im Bereich des VEP ,Autohaus Naumann® an den tatsachli-

chen Bestand zugunsten der Plangenauigkeit des FNP

4 Planwerk

Die 13. Anderung des FNP der Stadt Bad Liebenwerda beinhaltet Anderungen in den Ortsteilen Bad

Liebenwerda und Maasdorf.

Das Planwerk wird in einer s. g. ,Briefmarkenplanung“ ausgefihrt. Es werden jeweils die Anderungs-
bereiche dargestellt. Die Darstellungen auBerhalb der Anderungsbereiche dienen der Ubersicht und

der Verdeutlichung der stédtebaulichen Nutzung am Standort.

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine Umweltpriifung

nach Anlage 1 durchzufihren.

Das Dokument des Entwurfs zur 13. FNP-Anderung besteht aus:

» Planzeichnung, MaBstab 1: 10 000 mit Darstellung der jeweiligen Anderungsbereiche

> Begrindung bestehend aus  Teil | - Einleitung
Teil Il — Planungsbericht
Teil 1l - Umweltbericht

5 Allgemeine Angaben zur Planung

5.1 Verfahrensablauf, Stand Januar 2018

Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung zur Einleitung des
Verfahrens zur Anderung des FNP flr den jeweiligen Anderungsbe-
reich (i. V. m. den BeschllUssen zur Einleitung des jeweiligen B-Plan-
, Ergénzungssatzungsverfahrens) - Aufstellungsbeschlisse

03.08.2016

Offentliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Bad Liebenwerda

26.08.2016

Anfrage nach den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung

17.02.2017

Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

10.03.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

17.02.2017, 03.03.2017

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Bad Liebenwerda

24.02.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit

07.03.2017 — 11.04.2017

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Entwurf und
offentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses zum Entwurf und der

oOffentlichen Auslegung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Bad
Liebenwerda

Offentliche Auslegung in der Zeit

Beteiligung/ Benachrichtigung der Behdrden, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden zum Entwurf bzw. éffentlichen
Auslegung

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Abwégung und
Feststellungsbeschluss

Mitteilung des Abwéagungsergebnisses

Bekanntmachung der Abwagungs- und Feststellungsbeschlusse
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Bad Liebenwerda

Genehmigung durch die hdéhere Verwaltungsbehérde

Bekanntmachung der Genehmigung durch Abdruck im Amtsblatt
der Stadt Bad Liebenwerda

Rechtskraft

Tabelle 1 - Verfahrensablauf
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5.2 Réumliche Lage der Anderungsbereiche

Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berg

Anderungsbereich

Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe

Anderungsbereich

=]

Abbildung 1 — Lage der Anderungsbereiche im Raum
Quelle: GeodatenPortal der Stadt Bad Liebenwerda
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6 Ubergeordnete und stidtische Planungen und Restriktionen

6.1 Landes- und Regionalplanung

Mit Schreiben vom 10.03.2017 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Ziele, Grundséatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zur 13. FNP-Anderung der Stadt Bad Liebenwerda
mitgeteilt.

Die Ziele und Erfordernisse der Landes- und Regionalplanung sind in folgenden rechtlichen Grundla-
gen verankert:

» dem Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGB!. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGB!. | S. 1474),

» dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235),

» der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 27. Mai 2015
(GVBI. Il - 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009.

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Fir (vormals) alle drei Anderungsbereiche enthalt die Festlegungskarte 1 LEP B-B keine flachenbezo-
genen Festlegungen.

Fir die Beurteilung sind vor allem folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:

e Demographischen sowie anderen strukturverdndernden Herausforderungen ist Rechnung zu
tragen, auch im Hinblick auf den Riickgang von Bevdlkerung - § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG.

e Landlichen Rdume der Hauptstadtregion sollen als Lebensmittelpunkt sowie als Wirtschafts-
raum und Erwerbsgrundlage fiir die dort lebende Bevdlkerung gesichert und entwickelt werden
-1.1 (G) Abs. 4 LEP B-B.

e Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene Siedlun-
gen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten - § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG
i. V.m. § 5 Abs. 1 LEPro 2007.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatzli-
chen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigne-
ten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden -
§ 5 Abs. 2 LEPro 2007 und 4.1 (G) LEP BB.

e Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ausnahme bei
besonderen Erfordernissen des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung mdglich)
- Ziel 4.2 (Z) LEP B-B.

e Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist in Zentralen Orten méglich - Ziel 4.5 (Z) Abs. 1
Nr. 1 LEP B-B.

e Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen sollen die Inanspruchnahme von Freiraum mini-
miert werden und bei Planungen, die Freiraum in Anspruch nehmen, den Belangen des Frei-
raumschutzes eine hohe Bedeutung beigemessen werden - § 6 Abs. 2 LEPro 2007 und 5.1
(G) Abs. 1 und 2 LEP B-B.

e FreirAume mit hochwertigen Schutz- Nutz- und soziale Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden - § 6 Abs. 4 LEPro 2007.

e Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrasse, die
die rdumliche Entwicklung oder Funktion des - Freiraumverbundes beeintrachtigen, sind im in
der Festlegungskarte 1 festgelegten Freiraumverbund regelmé&Big ausgeschlossen - Ziel 5.2
(Z) LEP B-B.

Die Stadt Bad Liebenwerda ist mit der Stadt Elsterwerda gemaB Ziel 2.9 LEP B-B als Mittelzentrum im
Funktionsteilung festgelegt. Die beiden Stadte sollen gemal Grundsatz 2.11 LEP B-B in enger Ab-
stimmung gemeinsam die Versorgungsfunktion fir den gemeinsamen Mittelbereich bernehmen.

Die Bewertung der Planungsabsicht ergab unter anderem:

Far (vormals) alle drei Anderungsbereiche (OT Bad Liebenwerda — Am Berg, OT Dobra —am Muhlen-
weg, OT Maasdorf — an der Berliner StraBe) liegt der nach Ziel 4.2 LEP B-B geforderte siedlungsstruk-

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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turelle Anschluss an vorhandenes wohn- bzw. gewerblich genutztes Siedlungsgebiet vor. Die Festle-
gungen des LEP B-B zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung sehen fir das funktionsteilige Mittelzent-
rum Bad Liebenwerda nach Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B keine Beschréankungen in Bezug auf den
Umfang der Wohnsiedlungsflachenentwicklung vor. Mit der Flachennutzungsplanédnderung wird ferner
keine Inanspruchnahme des landesplanerisch festgelegten Freiraumverbundes vorbereitet.

Daher lassen die dargelegten Planungsabsichten zur 13. Anderung des FNP Bad Liebenwerda
derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

6.2 Gemeindliche Planungen

6.2.1 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Bad Liebenwerda verfigt Uber einen rechtswirksamen FNP. Danach ergeben sich fiir die

jeweiligen Anderungsbereiche folgende Darstellungen:

Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berg

o

Anderungsbereich

1 G
a4 A >
4 4 =

=

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP — Darste/ung de

Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe

1 Briickenkopf
2 Lisbenwerdar

= i . Sk o ettt o e He -
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP — Darstellung des Anderungsbereiches Maasdorf, an der Berliner StraBBe

6.2.2 Landschaftsplan
Die Stadt Bad Liebenwerda verfligt lber einen Landschaftsplan (LP) in der Fortschreibung vom August
2009. Fir die Anderungsbereiche sind folgende Entwicklungen dargestellt:
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Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berq
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Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LP— Darstellung des Anderungsbereiches Maasdorf, an der Berliner StralBe

6.2.3 Bebauungsplédne

Parallel zu dieser FNP-Anderung werden innerhalb der Anderungsbereiche Bad Liebenwerda, Am
Berg und Maasdorf, an der Berliner StraB3e, Bebauungsplane aufgestellt.

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Am Berg“ Bad Liebenwerda

Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt im Nordteil der Stadt Bad Liebenwerda, stdlich der Berg-
straBe. Er grenzt unmittelbar an das B-Plangebiet ,Teilgebiet BergstraBe/ WeinbergstraBe®, in dem far
die Bauflachen Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Innerhalb des B-Plangebietes ,Wohnbebau-
ung Am Berg® wird ebenfalls in Anlehnung an die vorhandene Nutzung allgemeine Wohnnutzung fest-
gesetzt.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst in der Gemarkung Bad Liebenwerda, Flur 24, Flurstiick 424,
eine Flache von ca. 1.200 m2.

Der B-Plan wurde am 06.12.2017 als%Sa(tzunKIoeiEIossen.

T /
-:l: 2]
/

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem B-Plan ,Wohnbebauung Am Berg®, Fassung 10/2017

Bebauungsplan ,,Rettungswache Bad Liebenwerda“ im Ortsteil Maasdorf

Der Geltungsbereich dieses B-Plans mit einer GrdBe von ca. 4.195 m? liegt am Ortseingang Bad Lie-
benwerda, aus Richtung Herzberg kommend, an der Berliner StraBe. Sldlich an das Plangebiet grenzt
der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Autohaus Naumann®.

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des B-Plangebietes ist als sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO festgesetzt. Der B-Plan ist projektbezogen. Mit ihm werden parallel zu dieser FNP-Anderung
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Rettungswache geschaffen.
Dabei handelt es sich um ein Vorhaben des Landkreises Elbe-Elster.

Der Entwurf des B-Plans in der Fassung 10/2017 wurde am 06.12.2017 beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Anmerkung:
Der Planungsstandort ist der Ortslage Bad Liebenwerda zugeordnet, jedoch liegt er in der Gemarkung
Maasdorf

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Ent s ,Rettungswache Bad Liebenwerda®, Fassung 10/2017
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Abbildung 8: Projekt Vorplanung — Variante 1, Stand 07/2016
Quelle: Landkreis Elbe-Elster

6.3 Schutzgebiete i. S. Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)

6.3.1 Landschaftsschutzgebiete

Der Anderungsbereich in Bad Liebenwerda Am Berg liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Elster-
aue und Teichlandschaft um Bad Liebenwerda®“.

Im Verfahren zum B-Plan ,Wohnbebauung Am Berg"“ hat die zustédndigen Behdrde (uNB des Landkrei-
ses Elbe-Elster) mit Schreiben vom 13.10.2017 der Vereinbarkeit der Planung mit dem Schutzzweck
des LSG zugestimmt.

13. Anderung e Fliachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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Quelle: Kartenanwendung des LUGV, http.//www.lugv.brandenburg.de, letzter Abruf 01/2017

6.3.2 Naturpark
Alle Anderungsbereiche liegen innerhalb des Naturparks ,Niederlausitzer Heidelandschaft".
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Teil Il - Planungsbericht

7 Beschreibung des Planinhalts und Festsetzungen - Anderungsbereich
Ortsteil Bad Liebenwerda, an der StraBe Am Berg

7.1 Art der Anderung
Geandert wird eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,sonstige Garten® in eine Wohnbauflache

7.2 GréBe, rdumliche Lage und ortliche Verhéltnisse

Der Anderungsbereich liegt siidlich der BergstraBe, im Nordteil des Ortsteils Bad Liebenwerda und
grenzt unmittelbar stidlich an den Geltungsbereich des B-Plans , Teilgebiet BergstraBe/ Weinbergstra-
Be“. Dieses B-Plangebiet ist weitestgehend mit Wohnh&usern bebaut.

Der Anderungsbereich selbst stellt sich als Gartenland dar. Auf ihm ist ein kleiner Baumbestand vorzu-
finden, der Gber den in Aufstellung befindlichen B-Plan als zu erhalten festgesetzt ist.

Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung des Anderungsbereiches ist Uber die StraBe ,Am Berg“
gewahrleistet. Der Bereich liegt am Ende der, in dem Bereich ausgebildeten, ,StichstraBe*.

Die GrdBe des Anderungsbereiches betragt in Anlehnung an den Geltungsbereich des B-Plans ca.
0,12 ha.

7.3 Planung

Bebauungspléne sind aus dem FNP zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).

Die vorliegende Planung sieht vor, parallel mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan, die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir dessen Umsetzung zu schaffen.

Die an den Anderungsbereich angrenzende Art der baulichen Nutzung entspricht einer Wohnbaunut-

zung. Daran orientieren sich die Festsetzungen des B-Planes. Von daher wird der Anderungsbereich
auch als Wohnbauflache im FNP dargestellt.

ErschlieBung

Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung des Anderungsbereiches ist Giber die StraBe ,Am Berg"
gewahrleistet. Der Bereich liegt am Ende der, in dem Bereich ausgebildeten, ,StichstraBe*.

7.4 Darstellungen im Fldchennutzungsplan geméB § 5 Abs. 2 BauGB

7.4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Dargestellt ist eine Wohnbaufldche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Die Darstellung resultiert aus dem Nutzungskonzept auf Grundlage der Festsetzungen des in Aufstel-
lung befindlichen B-Planes und entspricht der ortstypischen Art der baulichen Nutzung.

7.4.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

GemalB § 5 (4) BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich Gbernommen werden.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechtes

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Niederlausitzer Heidelandschaft* und im Land-
schaftsschutzgebiet ,Elsteraue und Teichlandschaft um Bad Liebenwerda®.

Diese nachrichtliche Ubernahme erfolgt auf der Planzeichnung in Textform.

13. Anderung e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda
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7.4.3 Zeichnerische/ darstellende Ubersicht der Anderung

Darstellung der Flachennutzung entsprechend rechtskréaftigen FNP

13. FNP-Anderung

Planungsbereich

o, \

Tabelle 2 — zeichnerische Darstellung der Plandnderung — Anderungsbereich Bad Liebenwerda, an der Stral3e ,Am Berg“
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8 Beschreibung des Planinhalts und Festsetzungen im Anderungsbereich
Ortsteil Maasdorf, an der Berliner StraBe

8.1 Art der Anderung

Geéndert wird eine Flache fir die Landwirtschaft in ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
~Rettungswache” und eine gemischte Bauflache.

8.2 GréBe, rdumliche Lage und ortliche Verhéltnisse

Der zu andernde Bereich liegt am Ortseingang, aus Richtung Herzberg kommend, an der Berliner
StraBe. Die baulichen Anlagen (Autohaus und SB-Markt) des VEP ,Autohaus Naumann® grenzen an
die sidliche Grenze des Anderungsbereiches. Teilweise reichen Flachen des bereits realisierten VEP
in den Anderungsbereich.

Der Bereich nérdlich des VEP wird landwirtschaftlich genutzt.

Die GrdBe des Anderungsbereiches betragt in Anlehnung an den Geltungsbereich des B-Plans ca.
0,42 ha.

8.3 Planung

Bebauungspléne sind aus dem FNP zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).

Die vorliegende Planung sieht vor, parallel mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan, die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir dessen Umsetzung zu schaffen.

Die Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des B-Plans ,Rettungswache Bad Lieben-
werda“ als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Rettungswache* fest-
gesetzt. Von daher wird der Anderungsbereich im FNP ebenfalls als solches dargestellt.

ErschlieBung

Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung des Anderungsbereiches ist (iber die Berliner StraBe
gewahrleistet.

Wie in Kap. 2 zu diesem Anderungsbereich beschrieben, soll eine Anpassung der Darstellungen mit
dem tatsachlichen Bestand auf Grundlage des VEP vorgenommen werden, um damit die Plangenau-
igkeit in dem Bereich auf Ebene eines FNP zu gewéahrleisten. Der Bereich des VEP ist als gemischte
Bauflache dargestellt, s. d. die Bestandsflache, die in den Anderungsbereich reicht, ebenso dargestellt
wird. Diese Flache ist sehr klein. Da aber zwischenzeitlich mittels digitaler Medien FNP-Darstellungen
i. V. m. anderen Darstellungen (z. B. Luftbilder) und Planungen (z. B. Bauleitplanen) zur Veranschauli-
chung von Bestandssituationen herangezogen werden, ist es sinnvoll, im Rahmen dieser FNP-
Anderung, die Flachendarstellung an den tatsachlichen &rtlichen Bestand anzupassen.

8.4 Darstellungen im Fldchennutzungsplan geméB § 5 Abs. 2 BauGB

8.4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Dargestellt ist ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,.Rettungswache” gem. § 11
BauNVO.

Die Darstellung entspricht dem Nutzungskonzept der Stadt, an der Stelle eine Rettungswache zu etab-
lieren.

Dargestellt ist eine gemischte Baufldche gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO-

Es handelt sich um eine Anpassung an den tatséchlichen Bestand in dem Bereich.
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8.4.2 Zeichnerische/ darstellende Ubersicht der Anderung

Entwurf 01/2018

Darstellung der Flachennutzung entsprechend rechtskréaftigen FNP

13. FNP-Anderung

=

Planungsbereich
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Tabelle 3 — zeichnerische Darstellung der Plandnderung — Anderungsbereich Maasdorf, an der Berliner StraBe
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9 Hinweise

Brandschutz

Entsprechend der Mitteilung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster mit Stellung-
nahme vom 20.03.2017 muss flachendeckend ein Léschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min), auBer
fir die Rettungswache in Maasdorf, hier sind es 96 m3h (1600 I/min), flr eine Zeit von zwei Stunden
zur Verflgung stehen. Die benétigten Loschwasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m von
einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen). Hydranten kdnnen nicht berticksichtigt wer-
den.

Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflache ist entsprechend DIN 14090 i. V. m. der Richt-
linie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu planen und nachzuweisen. Die Zufahrt nach Bauordnung muss
gewahrleistet sein. Dies betrifft insbesondere die Objekte die weiter als 50 m von einer &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind.

Kampfmittelbeseitiqung
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mit Schreiben vom 01.03.2017 mitgeteilt, dass bei konkreten

Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist. Darlber ent-
scheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

Bodendenkmalschutz

Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach MaBgabe des BbgDSchG zu beachten (Stellung-
nahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuse-
um vom 21.02.2017).

10 Fliachenbilanz der 13. FNP-Anderung

Art der Flachennutzung Rechtskraftiger | Zuwachs/ Abgang |13. Anderung
FNP [ha] [ha]
[ha]
Wohnbauflachen +0,12 0,12
Gemischte Bauflachen +0,05 0,05
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen +0,43 0,43

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir
die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Ab-
fallentsorgung und Wasserwirtschaft

Grinflachen 0,12 -0,12

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft 0,48 -0,48

Wald

Gesamtflache der 13. FNP-Anderung 0,6 0 0,6<

Tabelle 4 — Fldchenbilanz 13. FNP-Anderung

Anmerkung:
Die Angaben zu den FlachengréBen resultieren aus der groBmaBstéblichen zeichnerischen Darstel-

lung. Sie sind daher nicht mit den Plangebietsangaben der in Aufstellung stehenden dazugehdrigen
Planungen identisch.
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